Protokoll der 95. ordentlichen Generalversammlung 2023

Ort

Datum/Zeit

Vorsitz

Vorstand

Prasenz

Traktanden

der Baugenossenschaft Freiblick Zirich
Aura Eventsaal, Alte Bérse Zurich, Bleicherweg 5, 8001 Zirich
Freitag, 16. Juni 2023 / 18:05 — 20.55 Uhr
Stella Vondra, Co-Prasidentin

Kurt Ammann (Co-Président), Christoph Bachmann (Bauvorstand), Ulrich
Battran (Vizeprasident und Quastor), Pascal Bitterli (Protokoll), Silvia Kiistahler
(Delegierte Stadt Zurich), Yvonne Miller (Vermietung llanzhof), Sandra Witta-
chy (Vermietung Leimbach)

Stimmberechtigt 233 Genossenschafter:innen (inkl. Vertretung)

Begrissung und Wahl der Stimmenzahler:innen und Protokollfiihrer:in
Prasenzliste

Feststellung Beschlussfahigkeit

Genehmigung Traktandenliste

Wahl der Stimmenzahler*innen

Wahl Protokollfiihrer:in

Abnahme Protokoll Generalversammlung 2022
Genehmigung des Geschéftsberichts 2022
Kenntnisnahme vom Bericht der Revisionsstelle
Abnahme der Jahresrechnung 2022
Beschlussfassung Verwendung Reinertrag
Entlastung der Verwaltungsorgane (Décharge)
Wahlen

Wahl Vorstandsmitglieder

Bestéatigungswahl des Co-Prasidiums
Bestatigungswahl der Revisionsstelle
Bestatigungswahl Vertrauensleute
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Ersatzwahl Vertrauensperson fur Franz Ott (Ilanzhof)

9. Antrag: «Genehmigung des Kaufs von 9 Mietliegenschaften (Bernhofstr. 36A —
D/38/40, Glarnischstr. 1/3, Soodstr. 40/42/44, Zirichstr. 19/21, Zelgstr. 81, Rellstenstr.
15/17/19, Querstr. 4, Sihlquai 10 und Zirichstr. 12) mit 88 Wohnungen, 10
Geschéftsflachen, 135 Parkplatzen und 18 Abstellpléatzen in 8134 Adliswil zum Preis
von CHF 90'400'000.— (zuzuglich allfalliger Spesen und Gebihren (z.B.
Notariatskosten)).»

10. Mitteilungen und Informationen
Ersatzneubau Sonnenhalde | (ENB SO )

b. Projekte der Baukommission (nachste 12 Monate)
Varia

Formelles / Organisatorisches
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11. Schlusswort



1. Begriussung und Wahl der Stimmenzéhler:innen und
Protokollfihrer:in
Die Co-Prasidentin begrisst alle Genossenschafter:innen und Gaste zur 95. Generalversamm-
lung (GV).

Der Geschéftsfuhrer gedenkt unserem Gartner Ruedi Vogeli sel. Die Co-Prasidentin bittet die
Anwesenden sich zu Ehren der verstorbenen Genossenschafter:innen zu erheben.

Die Co-Prasidentin begrisst speziell die neuen Genossenschafter*innen. Auch die Gaste wer-
den begrisst und die Mitarbeitenden, die einzelnen Vorstandsmitglieder sowie der Geschéfts-
fuhrer. Weiter geht ein spezieller Gruss an die Betagten und Kranken, die nicht anwesend sein
konnen.

Die Co-Prasidentin informiert dartiber, wie die Versammlung abgehalten werden wird.

a. Prasenzliste

Anwesend sind 233 stimmberechtigte Genossenschafter:innen (inklusive Vertretungen).

b. Feststellung Beschlussfahigkeit

Die Co-Prasidentin halt fest: Die 95. GV wurde statutengemass 20 Tage vor der Durchflihrung
einberufen. Somit wird die GV offiziell eroffnet.

c. Genehmigung Traktandenliste
Die Co-Prasidentin fragt die Stimmberechtigten, ob die mit der Einladung versandte Traktan-
denliste gutgeheissen wird.

Abstimmung:
Die Traktandenliste wird von den Anwesenden ohne Gegenstimme gutgeheissen.

d. Wahl der Stimmenzahler*innen

Der Vorstand schlagt folgende Personen als Stimmenzahler:innen vor:
- Thomas Dahinden (VistaVerde)
- Severin Dietschi (llanzhof)
- Christian DUrrenberger (VistaVerde)
- Felix Hurlimann (llanzhof)
- Adrienne Manser (Sonnenhalde)
- Daniel Mohr (Sonnenhalde)
- Tatjana Sjeverac (llanzhof)
- Martin Telli (VistaVerde)

Wahl:
Die Wahl der vorgeschlagenen Stimmenzahler:innen erfolgt ohne Gegenstimme.



e. Wahl Protokollfuhrer:in

Der Vorstand schlagt Pascal Bitterli (Mitglied Vorstand) als Protokollfiihrer vor.

Die Co-Prasidentin fragt, ob es andere Vorschlage gibt.
Dies ist nicht der Fall.

Wahl:
Die Wahl des vorgeschlagenen Protokollfiihrers erfolgt ohne Gegenstimme.

2. Abnahme Protokoll Generalversammlung 2022

Das Protokoll der 94. ordentlichen GV vom 17. Juni 2022 war auf der Website der BG Freiblick
aufgeschaltet und lag im Blro in Leimbach und an der Stissistrasse 70 zur Einsichtnahme auf.

Die Co-Prasidentin stellt die Frage, ob jemand dazu Bemerkungen machen méchte. Dies ist
nicht der Fall.

Abstimmung:
Das Protokoll wird ohne Gegenstimme genehmigt und verdankt.

3. Genehmigung des Geschaftsberichts 2022

Die Co-Prasidentin fragt, ob zum Geschéftsbericht Fragen bestehen.

Da keine Fragen bestehen, kindigt die Co-Prasidentin die Abstimmung an:
Sie fragt, wer den vorliegenden Geschéftsbericht 2022, S. 4 bis 20, genehmigen will.

Abstimmung:
Der Geschaftsbericht 2022, S. 4 bis 20, wird ohne Gegenstimmen genehmigt.

4. Kenntnisnahme vom Bericht der Revisionsstelle

Bericht der Revisionsstelle BDO AG durch den zustandigen Revisor Andreas Blattmann.

Andreas Blattmann informiert dariiber, dass die Jahressrechnung 2022, die abgenommen wer-
den soll, auch aus Sicht Revisor korrekt ist. Aus seiner Sicht spricht nichts gegen eine Geneh-
migung der Jahresrechnung.

5. Abnahme der Jahresrechnung 2022

Die Co-Prasidentin tUberreicht das Wort an Ulrich Battran. Ulrich Battran erlautert:

45.7% Verschuldungsgrad (2021: Der Verschuldungsgrad ist erneut zurtickgegan-

47.8%) gen und liegt deutlich unter dem Branchendurch-
schnitt von 62.1% (2021)

290 TCHF Einlage Erneuerungsfond Im Vorjahr konnten aufgrund der Deckelung des

VistaVerde (2021: 73 TCHF) Fondsbestands auf 15% nur 73 TCHF eingelegt
werden. Durch die Entnahme von TCHF 376 (Ba-
der Sanierung, Flachdach und Malerarbeiten)
konnte wieder die volle Einlage getatigt werden

34 TCHF Einlage fir llanzhof 1. Baue- Der max. Fondsbestand von 15% wurde erreicht.

tappe (2021: TCHF 159)



203 TCHF Einlage fur llanzhof 5. Die Einlage erfolgte fir das gesamte Jahr

Bauetappe (Ersatzneubau) (2021

TCHF 90 fur 5 Monate)

592 TCHF weniger Einlage in Erneue- Durch die Deckelung der Einlagen in den Erneue-

rungsfond rungsfond auf 15% des Gebaudeversicherungs-
werts konnte weniger eingelegt werden als die
steuerlich mogliche Maximaleinlage von 1% des
Geb&audeversicherungswert.

4.15 Mio CHF (46.8 %) Geldfluss vor Die Verbesserung ist auf die hoheren Mietzin-

Veranderung Nettoumlaufvermdégen  seinnahmen zurlickzufihren. Ohne die Einlage in

(2021: 3.57 Mio (43.6%)) Branchen-  die Arbeitgeberbeitragsreserve von TCHF 462

durchschnitt (2021: 46.0%) ware der Cashflow noch héher ausgefallen.

3.6 Mio CHF Geldzufluss aus Ge- Der Geldzufluss aus Geschéftstatigkeit ist prak-

schaftstatigkeit (2021: 3.7 Mio CHF) tisch konstant

454 TCHF Gewinn (2021: 460 TCHF) Der Gewinn ist praktisch konstant. Der Eigenfi-
nanzierungsgrad betrug 6.8% gegentber 6.4%
im Vorjahr.

Ulrich Battran fragt, ob jemand das Wort verlange zur Jahresrechnung, im Geschaftsbericht ab-
gedruckt S. 21 bis 35:

Andreas Pesti (Sonnenhalde 1) moniert einerseits, dass die Berechnung des Verschuldungs-
grads nicht nachvollziehbar ist und andererseits der Verschuldungsgrad unter Berticksichtigung
der Darlehenskasse bei rund 70% liegen wirde und nicht bei 45,7% wie gemass Geschaftsbe-
richt.

Ulrich Battran erklart, dass sich der Verschuldungsgrad aus dem Verhaltnis von langfristigen
Verbindlichkeiten gegentber Dritten ohne Darlehenskasse in Hohe von 64.9 Mio. zum Brutto-
Anlagewert in Hohe von 141'910'888 ergibt. Die Darlehenskasse wird von verschiedenen Ban-
ken als Eigenkapital betrachtet und deshalb nicht im Verschuldungsgrad bertcksichtigt ist.
Andreas Blattmann (BDO AG) erlautert, dass es verschiedene Moglichkeiten gibt, den Verschul-
dungsgrad darzustellen, und dass der Verschuldungsgrad unter Berlicksichtigung der Darle-
henskasse 60% betragen wiirde. Er lage somit auch dann noch unter dem durchschnittlichen
Verschuldungsgrad von 62% von Genossenschaften.

Da keine weiteren Fragen bestehen, leitet Ulrich Battran tber zur Abstimmung:
Wer die publizierte Jahresrechnung 2022 (Geschaftsbericht S. 21 bis 35) annehmen will, soll
die Hand erheben:

Abstimmung:
Die Jahresrechnung 2021 wird bei 2 Gegenstimmen angenommen.
6. Beschlussfassung Verwendung Reinertrag

Ulrich Battran fahrt fort: Der Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des Reinertrags 2022
ist im Geschéftsbericht 2022 S. 27 oben abgedruckt.

CHF
Gewinnvortrag per 1.1.2022 2'441°210.06
Jahresgewinn 2022 453'857.36
Total zur Verfiigung der Generalversammlung 2:895067.42
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Antrag des Vorstandes Uber die Verwendung des Bilanzgewinns:

Einlage in gesetzliche Gewinnreserve 22'700.00
Verzinsung Genossenschaftskapital zu 1,5% 65'578.85
Gewinnvortrag auf neue Rechnung 2'806'788.57
Total Gewinnverwendung 2'895067.42

Ulrich Battran fragt, ob jemand das Wort verlange zur Verwendung des Reinertrags. Da dies
nicht der Fall ist, leitet Ulrich Battran zur Abstimmung Uber:

Abstimmung:
Der Verwendung des Bilanzgewinns gemass Geschaftsbericht 2022, S. 27, wird ohne
Neinstimmen zugestimmt.

7. Entlastung der Verwaltungsorgane (Décharge)

Co-Préasidentin: Die Genehmigung von Geschaftsbericht und Jahresrechnung 2022 kommt ei-
gentlich der Entlastung des Vorstandes und des Geschaftsfiihrers gleich.
Trotzdem wird statutengeméass separat abgestimmt tber die Entlastung der Verwaltungsorgane.

Abstimmung:
Der Vorstand und der Geschéaftsfihrer werden ohne Neinstimmen entlastet.

Die Co-Prasidentin dankt ganz herzlich fur das Vertrauen.

8. Wahlen

a. Wahl Vorstandsmitglieder

Es stellen sich alle Mitglieder des Vorstands zur Wiederwahl fiir die Amtsperiode von 2023 —
2026 (ausser der stadtischen Delegierten, die bereits vom Stadtrat als Delegierte der Stadt Zii-
rich im Vorstand gewahlt worden ist). Die bisherigen Vorstandsmitglieder stellen sich einzeln
kurz vor. Christoph Bachmann und Pascal Bitterli weisen darauf hin, dass sie allenfalls bereits
Ablauf der nachsten Amtsperiode auf dem Vorstand zuriickzutreten wirden. Die Vorstandsmit-
glieder werden einzeln von den anwesenden Stimmberechtigten wie folgt wiedergewahlt:

Stella Vondra: 203 Jastimmen und 0 Neinstimmen
Kurt Ammann: 192 Jastimmen und O Neinstimmen
Ulrich Battran: 199 Jastimmen und 3 Neinstimmen
Christoph Bachmann: 196 Jastimmen und 2 Neinstimmen
Pascal Bitterli: 187 Jastimmen und 6 Neinstimmen
Yvonne Mdller: 193 Jastimmen und 3 Neinstimmen
Sandra Wittachy: 201 Jastimmen und 3 Neinstimmen



b. Bestatigungswahl des Co-Prasidiums

Das Co-Prasidium, bestehend aus Stella Vondra und Kurt Ammann, wird mit 210 Jastimmen
zu 0 Neinstimmen von den anwesenden Stimmberechtigten:innen wiedergewahlt.

c. Bestatigungswahl der Revisionsstelle

Die BDO AG wird mit 215 Jastimmen zu 3 Neinstimmen von den anwesenden Stimmbe-
rechtigten fur ein weiteres Jahr als Revisionsstelle wiedergewahlt.

d. Bestatigungswahl Vertrauensleute

Yvonne Mdller verdankt die Arbeit von Franziskus Ott, Siedlung llanzhof, 2010 — 2022, der nicht
mehr flr eine weitere Amtsperiode als Vertrauensperson zur Verfiigung steht.

Alle anderen bisherigen Vertrauensleute stellen sich erneut zur Wahl und werden in globo
ohne Gegenstimme wiedergewahlt:

Siedlung llanzhof
« Barbara Meschede, seit 14. Juni 2019
* Bettina Weber, seit 11. September 2020
* Reimung Rogg, seit 11. September 2020
* Tom Hegi, seit 17. Juni 2022
e Severin Dietschi, 17. Juni 2022
Siedlung Sonnenhalde
* Verena Peter, seit 8. Juni 2018
» Erika Utzinger, seit 13. Juni 2014
+ Hatice Reim, seit 11. September 2020
Siedlung VistaVerde
* Marianne Gerber, seit 11. September 2020
» Bettina Rohrbach, seit 11. September 2020

e. Ersatzwahl Vertrauensperson fur Franz Ott (Ilanzhof)

Anstelle von Franziskus Ott stellt sich Susanne Blsser, Milchbuckstrasse 16, zur Wahl als Ver-
trauensperson fir die Siedlung llanzhof.

Susanne Bisser wird von den Stimmberechtigten ohne Gegenstimme gewahlt.



9. Antrag: «Genehmigung des Kaufs von 9 Mietliegenschaften
(Bernhofstr. 36 A — D/38/40, Glarnischstr. 1/3, Soodstr. 40/42/44,
Zurichstr. 19/21, Zelgstr. 81, Rellstenstr. 15/17/19, Querstr. 4,
Sihlquai 10 und Zirichstr. 12) mit 88 Wohnungen, 10 Geschéfts-
flachen, 135 Parkplatzen und 18 Abstellplatzen in 8134 Adliswil
zum Preis von CHF 90'400'000.- (zuzuglich allfalliger Spesen
und Gebihren (z.B. Notariatskosten)).»

Es sind keine schriftlichen Antrage von Genossenschafter:innen eingegangen. Der Vorstand
stellt nachfolgenden Antrag zuhanden der Generalversammlung:

«Der Vorstand beantragt den Kauf von von 9 Mietliegenschaften (Bernhofstr. 36A — D/38/40,
Glarnischstr. 1/3, Soodstr. 40/42/44, Zirichstr. 19/21, Zelgstr. 81, Rellstenstr. 15/17/19, Querstr.
4, Sihlquai 10 und Zurichstr. 12) mit 88 Wohnungen, 10 Geschaftsflachen, 135 Parkplatzen und
18 Abstellpléatzen in 8134 Adliswil zum Preis von CHF 90'400'000.— (zuzuglich allfalliger Spesen
und Gebuhren (z.B. Notariatskosten)).»

Nach angeregter Diskussion fuihrt die Co-Préasidentin zur Abstimmung Utber:

Abstimmung:
Der Antrag des Vorstands wird mit 190 Jastimmen gegen 24 Neinstimmen angenommen.

10. Mitteilungen und Informationen

a. Ersatzneubau Sonnenhalde | (ENB SO I)

Kurt Ammann informiert zum Stand der Testplanung Sonnenhalde | in Leimbach. Er informiert,
dass es aufgrund der notwendig zu erstellenden Gutachten zu einer weiteren Verzégerung
kommt. Derzeit werden ein Gutachten durch die Hochschule Chur (ISOS Abklarung), ein Gut-
achten durch die stadtische Denkmalpflege sowie ein Gutachten beziiglich das Landschafts-
schutzobjekte Uetliberg erstellt. Bei einem allfalligen Rechtsstreit geht es darum zu beweisen,
dass wir alle notwendigen Abklarungen und Varianten serids und nachvollziehbar geprft haben

b. Projekte der Baukommission (nachste 12 Monate)
Christoph Bachmann informiert Giber die laufenden und geplanten Projekte der Baukommission:

- Ladestationen fur Elektro-Autos

- Photovoltaik im llanzhof

Fernwarme im llanzhof

Modifizierung Warmeerzeugung im VistaVerde

Renovation Sonnenhalde Il

c. Varia

Die neue Leiterin der AWG, Christiane Becker, stellt sich vor und informiert Gber die AWG.



d. Formelles / Organisatorisches

Der Geschéftsfiuhrer informiert dartiber, dass das Leaflet Sommer im Sommer/Herbst heraus-
kommen wird. Die GV 2024 wird am 7. Juni 2024 im AURA stattfinden. Nach dem Flying Dinner
hat es beim Ausgang noch ein kleines «Prasentli» in Form eines «Ein slissen Grusses» aus Ad-
liswil.

11. Schlusswort

Kurt Ammann als Co-Prasident Gbernimmt das Schlusswort. Er dankt insbesondere der Co-Pra-
sidentin, dann weiter allen Gasten, dem Organisation-Team von der Geschéftsstelle, dem Team
des Aura sowie den Anwesenden flr inr Kommen und ihren Beitrag zum Erfolg der BGF.

Die GV wird geschlossen.

Der Co-Préasident winscht im Namen des gesamten Vorstands «Alles Gute und en schdne sun-
nige Summers.

Die GV ist offiziell geschlossen. Schluss der Versammlung 20:55 Uhr.

Die Co-Prasidentin: Der Protokollftinrer:
Stella Vondra Pascal Bitterl
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